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Begriffsdefinitionen

Die im vorliegenden Reglement angewandten Begriffe werden wie folgt definiert:

Bauliche Anlagen / Constructions

Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten herge-
stellte Anlagen. Eine Verbindung mit dem Erdboden besteht auch dann, wenn die
Anlage durch eigene Schwere auf dem Boden ruht. Als bauliche Anlagen gelten:

* Gebdude

*  Aufschittungen und Abgrabungen

» Lager-, Abstell-, Aufstell- und Ausstellungsplatze
*  Sport- und Spielplatze

e Zufahrten und Stellplatze

Die Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ist genehmigungspflichtig.
Nebenanlagen / Constructions secondaires

Nebenanlagen sind bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck der Grundstiicke
oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Garagen

Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Rdume zum Abstellen von Kraft-

fahrzeugen.

Gebiudeteile

Gebaudeteile sind diejenigen Teile einer baulichen Anlage, die eigene Raumin-
halte bilden wie z.B. Erker, Doppelfassaden, Balkone etc.

Bauteile

Bauteile sind diejenigen Teile einer baulichen Anlage, die zur Konstruktion oder
Fassade gehoren, ohne eigene Rauminhalte zu bilden wie z.B. Vordacher, Marki-

sen etc.
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Baulinie / Alignement

Ist eine Baulinie festgelegt, so muss auf diese Linie gebaut werden. Geb&ude und
Gebaudeteile durfen diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Bauteilen in ge-

ringfugigem Ausmaf kann zugelassen werden.

Baugrenze / Limites des constructions

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Geb&dudeteile diese nicht
tberschreiten. Ein Vortreten von Gebaude- und Bauteilen in geringfugigem Aus-

maf kann zugelassen werden.

Traufhéhe TH

Die Hoéhe der Baukorper wird als Traufhéhe definiert. Die Traufhdhe ist der theore-
tische Schnittpunkt der Dachhaut mit der Hauptfassade. Die jeweils zulassige
Trauthéhe wird Hohe ber NN angegeben.

Geschof¥flichenzahl GFZ (coefficient maximum d’utilisation)

Die GFZ gibt an, wieviel Quadratmeter Bruttogeschoflache je Quadratmeter anre-
chenbare Grundsticksflache (iiberbaubare Flache) zuldssig sind. Die Bruttoge-
schofflache ist nach DIN 277 zu ermitteln.

Grundflichenzahl GRZ (coefficient d’occupation du sol)

Die GRZ gibt an, wieviel Quadratmeter durch Gebdude und Nebenanlagen uber-
deckte Grundflache pro Quadratmeter anrechenbare Grundstiicksflache (tberbau-

bare Flache) zulassig sind.

Vollgeschosse

Voligeschosse sind Geschosse iber der Gelandeoberflache, die tiber 80% ihrer
Grundflache, gemessen an der Auenhille, eine Hohe von mind. 2,50 m haben.
Kellergeschosse bzw. Tiefgaragengeschosse sind keine Vollgeschosse.

Die Geschoflhshe wird von der Oberkante des fertigen FuBbodens bis Oberkante

des fertigen FuBbodens oder der Dachhaut gemessen.

Im vorliegenden PAP ist die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse mit rémischen

Ziffern gekennzeichnet.
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Stadtebauliche Festsetzungen / Réglement d urbanisme particulier
1 Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des PAP ,Phase 1A" befindet sich grésstenteils in der Zone d activités
commerciales, artisanales et de service soumise a un PAP. Ein geringer Teil befin-
det sich in der westlich angrenzenden Zone d’aménagement différé ,activités*

1.1 PAP ,Phase 1A"
Der vorliegende PAP wurde aus dem Plan directeur - Stadtebauliches Konzept

Diidelingen-Nord entwickelt.

1.2 Nutzungsfestsetzungen auf Baufeldebene:
Im Geltungsbereich des PAP ,Phase 1A" werden bestimmte Nutzungen auf Bau-

feldniveau konkretisiert und wie folgt festgesetzt:

Hof H1: Nationales Laboratorium fiir Gesundheit, Laboratorium fir
Veterinarmedizin, Laboratorium fir Wasser und Umwelt

“Riegel'RT: "Mischnutzung

Weitere-Nutzungen kbnnen, ‘soweit sie mit. den 0.g. zuldssigen Nutzungen kompa:
tibel'sindy-erlaubt-werden: Sie dirfen sich in Bezug auf Larm-, Geruch- und Ver-
kehrsentwicklung nicht gegenseitig stéren. Die hierzu giltigen Vorschriften sind

einzuhalten.
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2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des PAP

.Phase 1A" bestimmt durch Festsetzungen von:

* GRZ (coefficient d occupation du sol)

* GFZ (coefficient maximum d’utilisation du sol)
* Traufththe TH (H6he) der Gebdude UNN

* Anzahl der Vollgeschosse

Innerhalb des Geltungsbereichs des PAP ,Phase 1A" sind 2 Baufelder mit jeweils

unterschiedlichem MaR der baulichen Nutzung definiert.

Die Koeffizienten GRZ und GFZ werden gemaR Eintrag in der Planzeichnung fest-
gesetzt. Die fir die Berechnung der Koeffizienten anrechenbare Grundsticksfiache

ist die jeweilige Uberbaubare Flache.

Als Vollgeschosse gelten die Geschosse oberhalb der fur das jeweilige Baufeld

angegebenen Bezugshdhe BZH GUNN.

21 Baufeld / Hof H1 A:
Fir das Baufeld Hof H1 A wird wie folgt festgesetzt:

¢ GRzZ: 1,0

* GFZ: 6,0

¢« TH: 313,3mbzw. 316,35 m (NN

e Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: VI bzw. VII mit BZH 287,5 m (NN

22 Baufeld / Hof H1 B:
Fir das Baufeld Hof H1 B wird wie folgt festgesetzt:

* GRzZ: 1,0

* GFz: 6,0

* TH: 313,3 bzw. 316,35 m UNN

» Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: VI bzw. VII mit BZH 287,5 m {iNN
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23 Baufeld / Hof H1 C:
Fur das Baufeld Hof H1 C wird wie folgt festgesetzt:

* GRZ: 0,7
» GFZ: 1,4
e TH: 296,90 UNN
« Zahl der zulissigen Vollgeschosse: [l mit BZH 287,5 m iNN
(=N
24 wBavufeld/Riegel' R1:
Fiandas-Baufeld Riegel'R1 wird wie folgt festgesetzt:

wmGRZ)0 (O

s GFZ: 50 (me

o TH: 310,50 bzw. 313,50 m UNN

s Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: V bzw. VI mit BZH 289,00 m {iNN®

25 {zaragengeschosse:
Garagengeschosse. sind-nur-unterhalb derjeweils angegebenen Bezugshthe BZH
zuléssiy.
|
3 Uberbaubare Grundstiicksflichen
3.1 Bauweise:

Innerhalb der einzelnen Baufelder ist geschiossene Bauweise vorgeschrieben.

32 Baulinien und Baugrenzen:
Die Giberbaubaren Grundstiicksflichen werden im Geltungsbereich des PAP ,Pha-
se 1 A" bestimmt durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

Aufterhalb der definierten Bauflichen sind ausschliefllich Nebenanlagen, die rei-
nen ErschlieBungszwecken dienen (Trafo, Pumpanlagen, Briicken etc.) zulassig.

Baulinien werden zu den stadtebaulich wichtigen Straenrdumen festgesetzt, um
eine Bebauung zum StraBenraum hin zu sichern und StraRenfluchten definieren zu
kénnen. Ein Uberschreiten der Baulinien mit Geb&udeteilen ist unzuldssig. Die
Einhaltung der Baulinien kann durch untergeordnete Gebaudeteile (Fluchtbalkone
0.4.) erfolgen. Die Héhenlage der Balkone muss der Hohenlage der Decken ent-

sprechen und die horizontale Gliederung aufnehmen.
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4 Griin- und Freiflichen
Die Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Griin- und Freifldchen wird in einem
gesonderten Konzept definiert, welches durch einen Freiraumplanerischen Wett-

bewerb ermittelt wird.
Das Griinkonzept im Rahmen des Plan directeurs sieht einen fliessenden Uber-

gang zwischen privaten und éffentlichen Grin- und Freiflachen vor.
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ErschlieBung

Offentliche StraRenverkehrsflachen (domaine public):
Die 6ffentlichen Strakenverkehrsflachen und deren geplante Hohenlage werden im
Rahmen der Ausfihrungsplanung festgesetzt. Die Hohenentwicklung entspricht

weitgehenst dem natiirlichen Gelandeverlauf.

Ein- und Ausfahrtbereiche (domaine privé):
Die Bereiche fur die zulassigen Ein- und Ausfahrten, die Zufahrten zu Tiefgaragen
und die jeweils geplanten Hohenniveaus sind im graphischen Teil dieses PAP fest-

gesetzt.

Anschlisse an die éffentliche Infrastruktur:

In der Planzeichnung sind jeweils auf der StraBenachse Leitungstrassen fur den
schematischen Verlauf der Hauptver- und Entsorgungsleitungen eingetragen. Im
Bereich dieser Trassen werden die Hauptleitungen fur Wasser, Strom, Gas, Nah-
warme, Abwasser, Regenwasser und Telekommunikation verlegt. An diese
Hauptleitungen werden die einzelnen Geb&ude angeschlossen. Bei BaumaRnah-
men sind die in den jeweils geltenden Bestimmungen angegebenen Schutzabstan-
de zu beachten.

Im Geltungsbereich des PAP ,Phase 1A" ist die getrennte Erfassung von Schmutz-
und Regenwasser vorgeschrieben. Das detaillierte Regenwasserkonzept wird im
Rahmen des Freiraumplanerischen Gesamtkonzeptes geklart und bindend festge-

schrieben.
Stellpldtze und Garagen

Offentliche Stellplatze:
Im Geltungsbereich des PAP ,Phase 1A" sind offentliche Stellplatze auf den Fl&-
chen P1 und P2 und innerhalb gekennzeichneter Flachen auf den 6ffentlichen

Strassenverkehrsflachen vorgesehen.

Private Stellplatze:
Die privaten Stellplatze der einzelnen Nutzungen sind nur in Garagengeschossen

unterhalb der jeweils angegebenen Bezugshohe BZH tNN zulassig.

Stellplatzschlilssel:
Im Bereich des PAP ,Phase 1A" ist mindestens ein Stellplatz fur jeweils 125 gm

Bruttogeschofflache nachzuweisen.
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8.1

8.2

8.3

8.4
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8.6

8.7

Baufelderschliessung

Die im Geltungsbereich des PAP ,Phase 1A" vorgesehenen maglichen Zu- Aus-
gange, sowie Ein- Ausfahrten sind im graphischen Teil des PAP gekennzeichnet.
Diese kénnen sich im Zuge der detaillierten Planung geringfligig verschieben.

Gestaltfestsetzungen:

Dachform:
Die Dacher der Neubauten sind mit einer Dachneigung von 0° bis 5° auszufiihren.

Vorsprange:

Ein Uberschreiten der Baulinien mit Gebaudeteilen ist unzulassig. Ein Uberschrei-
ten der Baulinien in geringfiigigem AusmaB mit Bauteilen kann gestattet werden.
Ein Uberschreiten der Baugrenzen in geringfligigem AusmaR mit Gebdude- oder

Bauteilen kann gestattet werden.

Nebenanlagen:
Die Nebenanlagen und Gebaude sind zu einem Ensemble zusammenzufassen. Es

gelten die Gestaltfestsetzungen zu Materialwahl und Farbgebung. Anlagen mit

provisorischem oder ungestaltetem Charakter sind unzuléssig.

Materialien:
Die Fassaden der Garagengeschosse sind in Material- und Farbwah! an die Ge-
staltung der angrenzenden Freifldichen anzupassen. Zuldssig sind Sichtbeton,

Ziegel, Stahl, Beton- und Natursteine.

Farbgebung:
Warme, gedeckte, erdige Farben im Spektrum von Sand bis Ocker, Rot bis Braun

und Grau bis Schwarz sind anzuwenden. Grelle Farbgebungen sind unzuldssig.

Einfriedungen:
Grundstiickseinfriedungen aller Art sind unzuléssig. Hierzu werden im Rahmen der

Freiraumplanung fiirr das Gesamtgebiet Aussagen gemacht.

Beleuchtung, Firmenschilder und Werbung:

Beleuchtung, Firmenschilder und Werbung missen so gestaltet sein, dass sie
durch Form, MaRstab, Werkstoff und Farbe das architektonische Erscheinungsbild
der Gebaude nicht beeintrachtigen und nicht dominieren. Es gelten die Gestaltfest-

setzungen beziiglich Materialwahl und Farbgebung.
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Die Anbringung von Werbeanlagen ist genehmigungspflichtig. Firmenschilder und
Werbung sind in der StraRenfassade des jeweiligen Geb&dudes der ausgeschilder-
ten Leistung anzubringen. Unzulassig ist das Uberdecken oder Uberschneiden der
Geschofgliederung sowie der Traufe. Die Haufung von Anlagen und die Anbrin-
gung von Wechsellichtanlagen sind unzulassig. Beleuchtung, Firmenschilder und
Werbung sind derart anzubringen, dass sie den offentlichen Raum nicht beein-

trachtigen. Die geltenden Vorschriften sind zu beachten.

9 Vorbehalt anderer Vorschriften
In der Hierarchie der Bestimmungen gilt folgende Rangordnung:

1. Das vorliegende stadtebauliche Reglement / Réglement d’urbanisme particu-

lier PAP ,Phase 1A".
2. Das allgemeine Bautenreglement (Réglement sur les batisses) der Stadt Du-

delingen
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