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A. INTRODUCTION ET CONTEXTE 
 
Le rapport est établi conformément au RDG du 8 mars 2017 concernant le contenu du Plan 
d’Aménagement Particulier « nouveau quartier » (PAP NQ). 
 

I. Localisation du projet PAP en vigueur 
La présente modification ponctuelle (MOPO) concerne la partie Centre du nouveau quartier 
Neischmelz de la Ville de Dudelange, Luxembourg. En 2018, le quartier Neischmelz a fait 
l’objet de quatre études de PAP par zones : ‘Nord’, ‘Italie’, ‘Centre’ et ‘Sud’. Le PAP Centre se 
situe entre la route de Volmerange et le quartier Schmelz à l’Est, la route de Thionville et le 
« PAP Italie » à l’Ouest, la Hall Fondouq et le « PAP Sud » au Sud et au Nord par le « PAP Nord » 
et le Centre National d’Audiovisuel. 
 
Le PAP Centre a fait l’objet d’une version coordonnée en date du 7 janvier 2020, version qui 
est toujours actuelle et qui apporte le détail du contexte et réglementation du PAP Centre, à 
l’exception de la modification ponctuelle du présent document, de ses annexes, et des parties 
graphique et écrite associées. 
  

 
 

II. Modifications ponctuelles 
La MOPO du PAP CENTRE est initiée afin de valoriser,  par la densification, certains lots 
projetés, en vue de la création de logements majoritairement abordables. Cette MOPO 
permet d’ajuster le PAP CENTRE préexistant, en conformité avec la philosophie du projet de 
développement, et en respect des coefficients maximum du PAG en vigueur. 
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Dans une volonté de densification globale de l’ensemble du site, une modification ponctuelle 
plus approfondie et globale fera l’objet d’une étude concernant le reste du PAP Centre, le PAP 
Sud et le PAP Nord. Cette démarche a déjà fait l’objet d’études de faisabilités diverses qui 
nécessitent encore d’être détaillées afin de pouvoir être mise en place. Des études de 
faisabilité ainsi qu’un programme détaillé des fonctions, dont celle du Centre National des 
Collections Publiques (CNCP), sont en cours de réalisation.  
 
La densification globale et MOPO associées (Nord, Centre et globale Sud) ne peuvent être 
réalisées sans ces études préalables et ce programme détaillé de redistribution. 
 
Cette première MOPO PAP Centre permet au Fonds du logement de pouvoir commencer les 
constructions de logements. Tout en restant dans le cadre du PAG en vigueur et en répondant 
à la volonté de densification du Ministère du logement, la MOPO PAP CENTRE permet ainsi de 
rendre possible le développement du quartier en anticipation. 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
III. Contexte et délimitation PAP SUD MOPO 

Les modifications prévues par la MOPO PAP Centre se localisent au niveau des îlots B4.1, B11, 
B12, B16, B17 et B18.1. 
Ces îlots représentent le cœur du PAP Centre et du quartier NeiSchmelz avec une urbanité 
marquée : tissu dense, mixité forte avec une majorité de logements pour répondre au besoin. 
La présente MOPO valorise à la hausse ses critères au travers d’une étude fine des niveaux, 
des typologies et de pourcentage de répartition des logements tout en laissant une flexibilité 
pour le projet architectural. 
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Le lot B18.1 accueille une salle polyvalente qui fait déjà l’objet d’un projet et dont la MOPO va 
pouvoir anticiper et intégrer les différents aspects. 
 
Le périmètre de la MOPO correspond au nouveau contour de ces différents îlots et aux rues 
de l’espace public englobées, comme indiqué dans la partie graphique de la MOPO. 
 
Surface nette MOPO = 33373,19 m2. 
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B. PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL 
 

IV. Extrait Partie graphique 
 

 
 
Zone d’habitation 2, dite HAB-2, dont les coefficients sont sous HAB-2/MIX-u : COSmax=0,77 
; CUSmax=1,32 ; CSSmax=1,00 ; DLmax=79. 
 
 

V. Extrait Partie écrite 
« La zone d’habitation 2 est principalement destinée aux logements de type collectif. Y sont 
également admis des professions libérales, des activités de commerce et de service de 
proximité, des activités artisanales, des activités culturelles et de loisir, des équipements de 
service public. Dans des bâtiments structurants l’espace public, qui sont à identifier dans les 
PAP NQ, des restaurants et des débits de boisson sont autorisés. Les affectations autres que 
l’habitation peuvent être exercées sur une surface construite brute de 300,00 m2 au 
maximum. 
Un logement intégré est autorisé par maison unifamiliale. 
L’implantation de stations - service y est interdite. 
De manière générale, y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur 
nature et leur importance seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité 
et la tranquillité d’un quartier d’habitation. 
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Pour tout plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » exécutant une zone 
d’habitation 2, au moins 50% des logements sont de type collectif. La surface construite brute 
à dédier à des fins de logement est de 80% au minimum, sauf dans le PAP NQ, situé au sud du 
quartier Neischmelz entre la route de Volmerange et la route de Thionville, où la surface 
construite brute à dédier à des fins de logement est de 70% au minimum. » 
 

VI. Respect des coefficients 
Coefficients PAG en vigueur:  
ZONE HAB-2 : COS max = 0.77 / CUS max = 1.32 / CSS max = 1.00 / DL max = 79 
 
La MOPO PAP CENTRE, en respect du PAG en vigueur, présente les coefficients suivants :  
ZONE HAB-2 : COS = 0.72 / CUS = 1.31 / CSS = 0.89 / DL = 78.86 
  

C. PARTI URBANISTIQUE 
 

VII. Densification  
 
Le projet de densification de l’ensemble du site Neischmelz vise à augmenter le nombre de 
logements, dont logements à coût modéré. La création de 652 unités de logements 
supplémentaires, ainsi que la création de fonctions associées qui contribuent à la mixité du 
quartier, sont prévues. La présente modification ponctuelle correspond à une zone ciblée du 
projet de modification globale du PAP Centre dans le cadre du projet de densification de 
l’ensemble du site. 
 
La MOPO prévoit une densification étudiée, ajustée suivant les situations urbaines 
préexistantes au PAP approuvé et suivant les besoins en logements (typologies et nombre). 
Globalement, les lots en périphérie du périmètre MOPO et se situant le long d’axes majeurs 
de circulation, se voient ajouter un niveau. Accentuant le caractère urbain et hiérarchique des 
gabarits du quartier. Les lots se situant au centre de la zone MOPO restent inchangés dans 
leur volume mais certains logements intégrés sont convertis en bifamiliaux pour mieux 
répondre à la demande. 
 
Les lots B11.3 à B11.9 (selon ancien PAP) et les lots B12.8 à B12.14 (selon ancien PAP), se 
voient fusionner, respectivement en lot B11.3 et B12.8. Cette disposition permet la création 
d’une zone de duplex prévue aux étages afin d’ouvrir les possibilités de typologies le long du 
cours des hauts fourneaux.  
 
Contrairement au lot B12.8, le lot B11.3 n’inclut pas les angles de l’immeuble qui restent des 
lots indépendants ; cette disposition est basée sur l‘études des chemins de fuite appropriés et 
n’affecte en rien l’étude typologique. 
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Présentation du projet de « Densification nouveau quartier NeiSchmelz » _ Scénario D_ 22.09.2022  
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 « Version coordonnée du 7 janvier 2020_ind a / approuvée par le Ministre de l’Intérieur et le Conseil communal » 
 
 

 
« Version coordonnée du 05 mars 2023 pour procédure d’adoption - indice B » 
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VIII.  Conservation philosophie de projet  

Ces modifications de densification prennent en compte et conservent la philosophie initiale 
du projet développée pour l’ensemble du projet NeiSchmelz. On retrouve un quartier dense, 
qui intègre le paysage et l’histoire du site avec la conservation de bâtiments industriels. 
L’ensemble du projet comporte une majorité de logements avec une mixité de fonctions afin 
de favoriser une vie de quartier de qualité et durable pour ses habitants. Les principes d’éco 
quartier basé sur les énergies renouvelables et d’économie circulaire sont également projetés 
sur l’ensemble du site. 

 
 
Plan d’urbanisme quartier Neischmelz avant MOPO PAP CENTRE 
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Les modifications ponctuelles effectuée sur les îlots B4.1 B11, B12, B16, B17 et B18.1 
s’accompagnent d’une adaptation urbanistique et architecturale afin d’assurer une 
intégration et une continuité avec son contexte. Les îlots B11, B12, B16, B17 présentent des 
modifications de rehaussement de certains volumes alors que le lot B18.1 voit son volume 
diminué. Les emprises au sol restent inchangées, ainsi le site garde son équilibre entre 
aménagement paysager, tissu urbain, ancien site industriel réhabilité, mobilité.  

 
Illustration 3D d’une vue générale de la partie Centre du plan d’urbanisme après densification y inclus la 
modification des îlots B4.1, B11, B12, B16, B17 et B18 – vue Sud-Est 
 
Les lots se situant dans le cours des hauts fourneaux, le long des grands axes de circulation et 
aux angles de rues, sont élevés d’un niveau supplémentaire. Cette disposition accentue d’une 
part la hiérarchie de l’espace public tout en assurant la transition vers un cœur de quartier et 
cœur d’îlots légèrement plus bas et privatifs. Les dépendances sont ajustées en fonction de 
l’augmentation du nombre de logements créés tout en conservant des cœurs d’îlots restent 
majoritairement végétalisés. 
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Illustration 3D d’une vue générale de la partie Centre du plan d’urbanisme après densification y inclus la 
modification des îlots B4.1, B11, B12, B16, B17 et B18 – vue aérienne Sud-Ouest 
 
 
 

IX. MOPO et flexibilité architecturale 
 

 
 
Les îlots B11 et B12 ont fait l’objet d’une étude typologique poussée afin d’assurer une 
densification par augmentation des logements tout en offrant une flexibilité architecturale. 
La MOPO permettra de pouvoir effectuer des combinaisons de typologies et de dimensions, 
avec certains critères fixes comme la création de duplex aux étages pour les lots B11.3 et 
B12.8 avec un accès obligatoire depuis le cours des hauts fourneaux. 
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Plusieurs variantes ont été étudiées, que ce soit en plan et en coupe pour s’assurer de 
l’intégration au reste du quartier, mais également en façades pour conserver la philosophie 
de projet et de rythme initialement souhaité. 
 
Afin de laisser ouvertes ces variantes architecturales tout en cadrant le contexte 
urbanistique, la MOPO prévoit la création de « zones duplex », indiquées en partie 
graphique par un cadrillage jaune. Cette façon s’ancre dans la continuité des lots voisins. Les 
dépendances des lots B11.3 et B12.8 sont également à répartir dans une zone de 
construction élargie, mais leurs superficies restent identiques au PAP approuvé, soit 40% 
maximum de la fenêtre constructible dédiée. 
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X. Emplacements de stationnements 
 
Après étude, la MOPO PAP Centre n’a pas d’impact sur le nombre de stationnements 
initialement prévus par le PAP existant. En effet des surfaces de commerces étant converties 
en logements, les clés respectives de stationnement permettent de conserver un nombre de 
place constant. Seules leurs affectations sont redéfinies. 
 

 


