A%

ﬁ nnnN ﬁ
T

DIDDELENG

VILLE DE DUDELANGE

COMMUNE
Ville de Dudelange

PROJET

Modification ponctuelle du Plan d’Aménagement

Particulier « nouveau quartier » « NeiSchmelz — PAP

Sud »
PAP NQ-SD NeiSchmelz Sud MOPO

DOCUMENT
Rapport justificatif

Version coordonée du 19/06/2023
pour procédure d’adoption —indice B

MAITRE D’'OUVRAGE

LE FONDS DU LOGEMENT
52, Boulevard Marcel Cahen
L-1311 Luxembourg-Merl

FONDS DU

LOGEMENT

PLANIFICATION

Christian Bauer & Associés Architectes
107, rue de Hollerich

L-1741 Luxembourg

[ASS
=]

DATE
19/06/2023



19/06/2023 PAP Sud MOPO, DUDELANGE NeiSchmelz

Table des matiéeres

VII.
VIII.

CHRISTIAN BAUER ET ASSOCIES S.A.

INTRODUCTION ET CONTEXTE......cccciiiiimeiiiiinneiiniineiiinineesisninnesienisnesssnessssisnesssssssssnesss 2
Localisation du projet PAP €N VISUEUT .........ceeeeeeeeeieeremeemeeeemeeeemeemesmmmsmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 2
Modifications PONCIUEIHIES .......ccevvveeeeeieiiiiiniiiiiiiiiiiiiiieiieieeeiiiiiieeieremseeeemessessssmsmmssssssse. 2
Contexte et délimitation PAP SUD MOPO .........ccceeiiiimiiiiinsnnsiisnsnnesisssssesssssssesssssssssssssssssssssases 3
PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL ......ccccccerrsrrsrsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 5
Extrait Partie BraphiqUe..........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeiiiiieiieieieeieieeeeeeemmmmmmmesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 5
T T T A L= =T o 5
(=L o LYot Ao Lo ol o =t ol [T o N 6
PARTI URBANISTIQUE ........cotieeiiiiiiiiiiieeiinieeesinnsnessisneneesissrsness s e nesssssenssssssennsssssennenss 6
[ T=T T o 1 A o T o N 6
Conservation philosophie de Projet.........iiiiiiiiininniinnnnnmmmmmm.. 8
MOPO et flexibilité architecturale..........ccceiviiiiiiiiiciiiiiiiir e 10
Emplacements de stationNemeNnts ..........ceeeeeeeiiiiiiniiiniieieeeiiiieiiiieieieeimessmssssssssssssssssse 12



19/06/2023 PAP Sud MOPO, DUDELANGE NeiSchmelz

A. INTRODUCTION ET CONTEXTE

Le rapport est établi conformément au RDG du 8 mars 2017 concernant le contenu du Plan
d’Aménagement Particulier « nouveau quartier » (PAP NQ).

(N Localisation du projet PAP en vigueur
La présente modification ponctuelle (MOPO) concerne la partie Sud du nouveau quartier Neischmelz
de la Ville de Dudelange, Luxembourg. En 2018, le quartier Neischmelz a fait I’objet de quatre études
de PAP par zones : ‘Nord’, ‘Italie’, ‘Centre’ et ‘Sud’. Le PAP Sud se situe entre la route de Volmerange
a I'Est et la route de Thionville a I’Ouest, alors qu’il est délimité au Nord par la Hall Fondouq et au Sud
par la frontiere francaise.

Le PAP Sud a fait I'objet d’'une version coordonnée en date du 20 janvier 2020, version qui est toujours
actuelle et qui apporte le détail du contexte et réglementation du PAP Sud, a I’exception de la
modification ponctuelle du présent document, de ses annexes, et des parties graphique et écrite
associées.
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Il Modifications ponctuelles
La MOPO du PAP SUD est initiée afin de valoriser, par la densification, certains lots projetés, en vue de
la création de logements majoritairement abordables. Cette MOPO permet d’ajuster le PAP SUD
préexistant, en conformité avec la philosophie du projet de développement, et en respect des
coefficients maximum du PAG en vigueur.

Dans une volonté de densification globale de I’ensemble du site, une modification ponctuelle plus

approfondie et globale fera I'objet d’'une étude concernant le reste du PAP Sud, le PAP Centre et le
PAP Nord. Cette démarche a déja fait I'objet d’études de faisabilités diverses qui nécessitent encore
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d’étre détaillées afin de pouvoir étre mise en place. Des études de faisabilité ainsi qu'un programme

détaillé des fonctions, dont celle du Centre National des Collections Publiques (CNCP), sont en cours
de réalisation.

La densification globale et MOPO associées (Nord, Centre et globale Sud) ne peuvent étre réalisées
sans ces études préalables et ce programme détaillé de redistribution.

Cette premiére MOPO PAP SUD permet au Fonds du logement de pouvoir commencer les
constructions de logements et I’étude de faisabilité d’'implantation des infrastructures de géothermie.
Tout en restant dans le cadre du PAG en vigueur et en répondant a la volonté de densification du
Ministere du logement, la MOPO PAP SUD permet ainsi de rendre possible le développement du
guartier en anticipation en raison de la distribution en énergie a créer.
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Ml Contexte et délimitation PAP SUD MOPO
Les modifications prévues par la MOPO PAP SUD se localisent a I'extrémité Sud du PAP Sud, au niveau
du lot G5 qui inclue G5.1 et G5.2, et du lot P4

Le lot G5 est le dernier lot constructible au Sud et posséde une position urbaine stratégique ; a la fois

comme entrée dans le nouveau quartier depuis le Sud et la France, mais aussi comme fin de ville et
ouverture sur le parc.

Le lot P4 se situe au SUD QOuest le long du Laminoir. Sa situation stratégique est rapidement accessible
depuis I’ensemble du PAP Sud.

Le périmetre de la MOPO correspond au nouveau périmetre du lot G5 ; sa superficie a été agrandit
dans le cadre de la modification afin d’inclure et intégrer les modifications harmonieusement dans le
contexte environnant, ainsi qu’au périmetre du lot P4, inchangé.

CHRISTIAN BAUER ET ASSOCIES S.A.
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Surface nette MOPO = 4963 m?.
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B. PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
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Zone d’habitation 2, dite HAB-2, dont les coefficients sont sous HAB-1/HAB-2/MIX-u : COSmax=0,53 ;

CUSmax=1,31; CSSmax=1,00 ; DLmax=51.

V. Extrait Partie écrite

« La zone d’habitation 2 est principalement destinée aux logements de type collectif. Y sont également
admis des professions libérales, des activités de commerce et de service de proximité, des activités
artisanales, des activités culturelles et de loisir, des équipements de service public. Dans des batiments

structurants I’espace public, qui sont a identifier dans les

PAP NQ, des restaurants et des débits de boisson sont autorisés. Les affectations autres que
I’habitation peuvent étre exercées sur une surface construite brute de 300,00 m2 au maximum.

Un logement intégré est autorisé par maison unifamiliale.

CHRISTIAN BAUER ET ASSOCIES S.A.
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L'implantation de stations - service y est interdite.

De maniére générale, y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur nature et leur
importance seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité et la tranquillité d’'un
quartier d’habitation.

Pour tout plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » exécutant une zone d’habitation 2, au
moins 50% des logements sont de type collectif. La surface construite brute a dédier a des fins de
logement est de 80% au minimum, sauf dans le PAP NQ, situé au sud du quartier Neischmelz entre la
route de Volmerange et la route de Thionville, ol la surface construite brute a dédier a des fins de
logement est de 70% au minimum. »

VL. Respect des coefficients
Coefficients PAG en vigueur:
ZONE HAB-2 : COS max =0.53 / CUS max=1.31/CSS max =1.00 / DL max = 51
ZONE SPEC | : COS max =0.45 / CUS max =0.86/ CSS max = 1.00 / DL max = 22

La MOPO PAP SUD, en respect du PAG en vigueur, présente les coefficients suivants :
ZONE HAB-2:C0S=0.51/CUS=1.05/CSS=0.93/DL=51
ZONE SPEC1:C0S=0.38/CUS=0.83/CS5=1.00/DL=38

C. PARTI URBANISTIQUE

VIl. Densification
Le projet de densification de I’ensemble du site Neischmelz vise a augmenter le nombre de logements,
dont logements a colt modéré. La création de 275 unités de logements supplémentaires, ainsi que la
création de fonctions associées qui contribuent a la mixité du quartier, sont prévues. La présente
modification ponctuelle correspond a une petite zone du projet de modification globale du PAP SUD
dans le cadre du projet de densification de I’'ensemble du site.

Dans le respect du PAG en vigueur, le lot G5 présente la fenétre de construction G5.1, qui accueille un
parking de quatre niveaux et sera augmentée de maximum deux niveaux supplémentaires destinés a
la fonction de logements. Des infrastructures liées a I'approvisionnement de I’énergie sont également
admises. Sur le méme lot G5, la fenétre de construction G5.2 comporte quatre niveaux et sera
augmentée partiellement de six niveaux, et jusqu’a maximum dix niveaux, permettant ainsi d’accueillir
des fonctions tertiaires dans les deux premiers niveaux (rez-de-chaussée et premier étage), ainsi que
des logements dans les 8 étages supérieurs.

CHRISTIAN BAUER ET ASSOCIES S.A. 6
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Lot G5 « version coordonnée du 20 janvier 2020_ind a / approuvée par le Ministre de I'Intérieuret le Conseil communal »
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Lot G5 « version coordonnée du 12 janvier 2023 pour procédure d’adoption - indice B»
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VII. Conservation philosophie de projet

Ces modifications de densification prennent en compte et conservent la philosophie initiale du projet
développée pour I'ensemble du projet NeiSchmelz. On retrouve un quartier dense, qui intégre le
paysage et I'histoire du site avec la conservation de batiments industriels. L'ensemble du projet
comporte une majorité de logements avec une mixité de fonctions afin de favoriser une vie de quartier
de qualité et durable pour ses habitants. Les principes d’éco quartier basé sur les énergies
renouvelables et d’économie circulaire sont également projetés sur I'ensemble du site.
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Plan d’urbanisme quartier Neischmelz avant MOPO PAP SUD
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Les modifications ponctuelles effectuées sur le lot G5 s’accompagnent d’une adaptation urbanistique
et architecturale afin d’assurer une intégration et une continuité avec son contexte. Le batiment du lot
G5.2 est un point haut qui vient symboliser la fin de la ville et marque un point final depuis la
déambulation en provenance du Nord. Depuis I'arrivée du Sud, ce geste urbanistique symbolique
marque le démarrage du quartier NeiSchmelz.

Illustration 3D — Exemple visualisation projetée — vue aérienne Sud-Est

D’autre part, les arcades (sur deux niveaux) du batiment du Lot G5.2 qui permettent a celui-ci de
s’avancer au-dessus de I'espace public, viennent rompre la linéarité de I'espace-rue Laminoir, dans la
prolongation et I’esprit du jeu de recul des batiments déja projeté le long de ce méme axe. Ce jeu
urbanistique des arcades assure une intégration urbanistique esthétique au batiment, ainsi qu’un
usage qualitatif de I’espace public par les piétons.

Illustration 3D — Exemple visualisation projetée —vue des arcades arrivée Sud

CHRISTIAN BAUER ET ASSOCIES S.A. 9
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IX. MOPO et flexibilité architecturale

Le gabarit retouché des lots G5.1 et G5.2 prend en compte la flexibilité architecturale du futur projet.

Variante 1

CHRISTIAN BAUER ET ASSOCIES S.A. 10
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Variante 2

/,

Variant 3

Illustrations 3D variantes architecturales inscrites dans le gabarit PAP MOPO SUD

CHRISTIAN BAUER ET ASSOCIES S.A. 11



19/06/2023 PAP Sud MOPO, DUDELANGE NeiSchmelz

X. Emplacements de stationnements

Dans le respect du PAG en vigueur et dans le méme esprit d’anticipation de la Densification globale
prévue, la MOPO propose des parkings supplémentaires afin d’étre en cohérence avec les besoins
adaptés en stationnements découlant de la modification du lot G5.

Ainsi, le lot P4.1 admet la création d’un park-deck a deux niveaux, de type construction ouverte et
légere qui s’integre dans la planification paysagere prévue.
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Lot P4 « version coordonnée du 12 janvier 2023 pour procédure d’adoption - indice B»
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