
Ville de Dudelange
Modification PAG Habitations légères « Tiny Houses »

Présentation publique du 27 novembre 2024
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Procédure parallèle modification PAG et PAP QE

Procédure PAG

1. Saisine et délibération du conseil communal

2. Publication, réunion d’information, réclamations des 
particuliers

3. Avis de la commission d‘aménagement et MENV 
(endéans quatre mois)

4. Modification du PAG-Projet

5. Vote du conseil communal

6. Deuxième publication et réclamations 

7. Approbation ministérielle

Procédure PAP « quartiers existants »

1. Transmission du dossier par le collège 
des bourgmestre et échevins

2. Publication et observations / objections 
des particuliers

3. Avis de la cellule d‘évaluation 
(endéans un mois)

4. Modification des projets de PAP QE

5. Vote du conseil communal

6. Approbation ministérielle
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 Saisine le 11 novembre 2024

 Réunion d’information le 27 novembre 2024



Habitations légères

Prémisses
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Prémisses

Guide de mise en œuvre Tiny Houses (2023)

» Répondre à une demande (société civile et communes)

» Guide publié en 2023 reprenant un ensemble de 

recommandations du ministère de l’Intérieur pour faciliter 

l’implantation des habitations légères

» Proposition de règlements types PAG, PAP QE, PAP NQ, 

RBVS existants
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Prémisses

Exemples de projet : Tiny house à Strassen

» Surface : 34 m2

» Niveaux : 1 niveau

» Nombre de pièce : 1 pièce 

» Réalisation : 2023
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Prémisses

Exemples de projet : Tiny house

» Surface : 42 m2

» Niveaux : 1 niveau

» Nombre de pièce : 2 pièces 

» Spécifité : tiny house dans le jardin des parents

» Réalisation : 2022
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Prémisses

Localisation des HL

» Autoriser les habitations légères dans la commune

» Les habitations légères peuvent être réalisées par tous

» Autoriser les habitations légères en zones HAB-1, HAB-2, MIX-u (Maître d’ouvrage privé ou public) et en zone BEP (MO public 

uniquement)

» Autoriser une habitation légère sur une parcelle occupée par une maison unifamiliale existante (soit HL soit logement intégré en plus 

de la maison existante) 

» Ne pas autoriser une habitation légère sur une parcelle occupée par une habitation collective (bi ou plurifamiliale)

» Autoriser au maximum deux habitations légères par parcelle libre (Baulücke)

» Autoriser lotissement de parcelle mais uniquement si preuve de faisabilité d’une maison uni, bi-familiale, plurifamiliale

» Autoriser les habitations légères dans un secteur protégé

» Autoriser les habitations légères dans certains PAP approuvés à maintenir sur les terrains déjà viabilisés et ouverts au développement 

en habitation uniquement

» Autoriser les habitations légères dans un PAP NQ mais uniquement pour un projet porté par un maitre d’ouvrage public (dans l’attente 

de la réalisation du PAP NQ)
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Prémisses

Prescriptions pour les HL

» L’habitation légère doit être assimilée à la maison unifamiliale sise sur la même parcelle au même titre qu’un logement intégré 

(question de propriété) 

» L’habitation légère est dédiée exclusivement à l’habitation

» Prévoir 1 emplacement de stationnement maximum par HL sur une Baulücke et aucun emplacement obligatoire sur une parcelle 

occupée par une maison unifamiliale (logique du logement intégré)

» Adapter certaines prescriptions en fonction des particularités et du caractère temporaire de la construction, par exemple : recul, 

hauteur, nombre de niveaux, emprise au sol, terrasse, dépendance

» Adapter certaines prescriptions concernant l’aspect extérieur, par exemple : type de toiture, façades, parties saillantes, balcons 

» Limiter la surface brute à moins de 50 m2 , préciser la hauteur des mezzanines, exiger une certaine performance énergétique, adapter 

les prescriptions concernant les escaliers, WC, buanderie, autorisation de bâtir, raccordements aux réseaux, gestion déchets, etc.  (RBVS 

et autres règlements)
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Prémisses

Résumé implantation

Modifications requises des parties écrites 
PAG, PAP QE et RBVS 



Habitations légères

Exemples d’implantation à 
Dudelange



Habitations légères » Exemples d’implantation 11

Implantation dans la commune

Où peut-on construire des habitations légères ?

Exemple d’implantation dans un recul antérieur 
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Implantation dans la commune

Où peut-on construire des habitations légères ?

Exemple d’implantation dans un recul latéral



Habitations légères » Exemples d’implantation 13

Implantation dans la commune

Où peut-on construire des habitations légères ?

Exemple d’implantation dans un recul postérieur
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Implantation dans la commune

Où peut-on construire des habitations légères ?

Exemple d’implantation sur une baulücke
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Implantation dans la commune

Où peut-on construire des habitations légères ? 

On ne peut pas construire d’habitations légères sur des parcelles qui ne sont pas 
directement desservies par des réseaux / par une voie publique



Habitations légères

Propositions PAG
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Modification PAG

Partie écrite

» Modifier les articles 1 à 4  « Zone d’habitation 1 », « Zone d’habitation 2 », « Zone mixte urbaine » et « Zone de bâtiments et 

d’équipements publics » pour autoriser les habitations légères



Habitations légères » Propositions modification PAG 18

Modification PAG

Partie écrite

» Modifier les articles 1 à 4  « Zone d’habitation 1 », « Zone d’habitation 2 », « Zone mixte urbaine » et « Zone de bâtiments et 

d’équipements publics » pour autoriser les habitations légères
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Modification PAG

Partie écrite

» Modifier l’article 20 « Emplacements de stationnement » pour préciser la clé de stationnement dédiée aux habitations légères
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Modification PAG

Partie écrite

» Modifier l’article 20 « Emplacements de stationnement » pour rectifier le renvoi à la loi
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Modification PAG

Partie écrite

» Modifier l’article 25 « Zone soumise à un PAP NQ » pour permettre temporairement l’aménagement d’habitations légères, 

réalisées par un promoteur public, dans les zones soumises à un PAP NQ en attendant qu’un projet de PAP NQ y soit réalisé
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Modification PAG

Partie écrite

» Modifier l’article 27 « Zone spéciale délimitant les PAP approuvés » pour permettre l’aménagement d’habitations légères dans 

4 PAP approuvés à maintenir (sur les terrains déjà viabilisés et ouvert au développement en habitation uniquement)
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Modification PAG

Partie écrite

» Modifier l’article 30 « Secteur et éléments protégés d’intérêt communal de type – environnement construit C » pour y 

permettre l’aménagement d’habitations légères (sans préjudice de l’application des dispositions portant sur les constructions à 

conserver et les gabarits d’une construction existante à préserver)
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Modification PAG

Partie écrite

» Modifier le chapitre 7 Annexe : Terminologie du degré d’utilisation du sol pour définir les habitations légères



Habitations légères

Propositions PAP QE
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Modification PAP QE

Partie écrite

» Modifier les articles 1 à 4 « PAP QE - Zone d’habitation 1 

», «PAP QE - Zone d’habitation 2 », « PAP QE - Zone 

mixte urbaine » et « PAP QE - Zone de bâtiments et 

d’équipements publics » pour préciser les prescriptions 

relatives aux habitations légères
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Modification PAP QE

Partie écrite

» Modifier l’article 17 « Secteur protégé de type – environnement construit - C » pour préciser que les habitations légères 

peuvent être autorisées en deuxième position.
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Modification PAP QE

Partie écrite

» Modifier l’article 18.10 « Construction principale en deuxième position » pour préciser que ceci ne s’applique pas pour les 

habitations légères. 
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Modification PAP QE

Partie écrite

» Ajout d’un nouvel article dédié aux 

habitations légères (article 18.12) 
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Modification PAP QE

Partie écrite

» Ajout d’un nouvel article dédié aux habitations légères (article 18.12) 
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Modification PAP QE

Partie écrite

» Modifier l’article 20.1 « Emplacement de stationnement, garage et car-port » pour préciser les prescriptions des 

stationnements pour les habitations légères. 
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Modification PAP QE

Partie écrite

» Modifier l’article 22 « Glossaire » pour ajouter la définition d’une habitation légère. 



Ville de Dudelange
Merci
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